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KAUPUNKI TAMPERE
KAUPUNGINOSA SANTALAHTI
KORTTELI 808

TONTTI Tontti 6
TONTIN PINTA-ALA 1004 m?

TONTIN RAKENNUSOIKEUS 2100 m?

HUONEISTOLUETTELO

HUONEISTOALA

2 052,50 m?

BRUTTOALA
BRUTTOALA
KERROS PYORISTETTY 0.5 m2
1. KERROS
44150
2. KERROS
444,00
3. KERROS
447,50
4. KERROS
447,00
5. KERROS
447 50
6. KERROS
447,50
2 675,00 m?
KERROSALA (250mm)
RAK. OIK. KERROSALA
KERROS PYORISTETTY 0.5 m2
1. KERROS
194,00
2. KERROS
306,00
3. KERROS
392,00
4. KERROS
392,00
5. KERROS
392,00
6. KERROS
37650

LAMMITYSTAPA: MAALAMPO

ILMANVAIHTO: ASUNTOKOHTAINEN KONEELLINEN
ILMANVAIHTO LAMMONTALTEENOTOLLA

RAKENNUKSET LITETAAN KAUPUNGIN VESI- JA VIEMARIVERKKOON

JATEKERAYS: JATEHUONE JOHON SIJOITETTU KERAYSASTIAT SEKAJATTEELLE, MUOVILLE,
KARTONGILLE, PAPERILLE, LASILLE, METALLILLE JA BIOJATTEELLE

ASUINRAKENNUKSIEN PALOLUOKKA: P1
ASUINRAKENNUKSIEN SAVUNPOISTO: PAINOVOIMAISESTI, PORRASHUONEEN YLAOSASSA SAHKOISESTI

AVATTAVASAVUNPOISTOIKKUNA , AVAUSPAINIKE PAASISAANKAYNNIN
LAHEISYYDESSA

PIHALUEET VARUSTETAAN TARVITTAVIN LIKENNEMERKEIN SEKA OPASTEIN JA RAKENNUKSET VAATIMUSTEN MUKAISIN
POISTUMISTIE MERKINNOIN JA KERROSNUMEROIN.

KAIKKI ASUNNOT JA PORRASHUONEET VARUSTETAAN SAHKOVERKKOON LIITETYILLA, PARISTOVARMENNETUILLA
PALOVAROITTIMILLA (Asunnon oleskelutiloihin (oh,kt,et) yksi kappale ja kaikkiin makuuhuoneisiin 1kpl/ tila. Palovaroittimia tulee olla
vahintaan 1kpl/ alkava 60m2/ asunto.)

SUOJAUSTASO: ASUINRAKENNUKSET SUOJAUSTASO 1 (alkusammutuskalusto)
RAKENNUKSEN PAAASIALLISENA JULKISIVUMATERIAALINA KAYTETAAN TIILTA.

KATTOMUOTO ON TASAKATTO 1:80.

KATTOMATERIAALINA TUMMAN HARMAA HUOPAKATE.

KOSTEUDENHALLINTA JARJESTELMANA KUIVAKETJU 10 TAI HANKEKOHTAINEN KOSTEUDENHALLINTASELVITYS.

SUUNNITELMA TAYTTAA VIHERKERROIN VAATIMUKSEN 0,_. HULEVESIEN IMEYTTAMIS- JAVIIVYTYSSUUNNITELMA
ESITETAAN RAKENNUSLUVAN YHTEYDESSA.

HUONEISTOALAT
HUONEISTOALA,
KERROS PYORISTETTY 0.5 m2
1. KERROS
162,00
2. KERROS
260,50
3. KERROS
337,50
4. KERROS
337,50
5. KERROS
337 50
6. KERROS
337,50
1 772,50 m?

PINTA-ALA- JA TILAVUUSLASKELMA

Rak. Oik. Kerrosala (US250), sallittu 2100ke-m2:
Yhteistilojen osuus, sallittu 12%_>252 ke-m2:
Rakennusoikeutta jaa 59 ke-m2

Kokonaisala:

Huoneistoala (Asuinhuoneistot):

Tilavuus:

2052,5 ke-m2

232,5 ke-m2, alitus: 19,5 ke-m2
47,5 ke-m2

2675,0 br-m2

1772,5 hu-m2

8000 m3

KERROS HUONEISTO PYORISTETTY 0,5m

1. KERROS, Huoneistoala
2H+KT 42,00
3H+KT 56,50
3H+KT 63,50

2. KERROS, Huoneistoala
TH+KT 30,50
2H+KT 34,00
2H+KT 34,00
2H+KT 42,00
3H+KT 56,50
3H+KT 63,50

3. KERROS, Huoneistoala
TH+KT 31,00
TH+KT 33,00
2H+KT 34,00
2H+KT 34,00
2H+KT 42,00
2H+KT 43,50
3H+KT 56,50
3H+KT 63,50

4. KERROS, Huoneistoala
TH+KT 31,00
TH+KT 33,00
2H+KT 34,00
2H+KT 34,00
2H+KT 42,00
2H+KT 43,50
3H+KT 56,50
3H+KT 63,50

5. KERROS, Huoneistoala
TH+KT 31,00
TH+KT 33,00
2H+KT 34,00
2H+KT 34,00
2H+KT 42,00
2H+KT 43,50
3H+KT 56,50
3H+KT 63,50

6. KERROS, Huoneistoala
TH+KT 31,00
TH+KT 33,00
2H+KT 34,00
2H+KT 34,00
2H+KT 42,00
2H+KT 43,50
3H+KT 56,50
3H+KT 63,50

1772,50 m?

VSS-SUOJA TILANTARVE

VAESTONSUOJALASKELMA

Suojan luokka: S1

Suojatilatarve: kerrosala2% 2052,50m2x0,02= 41,05 m2

kerrosala1% 131,00 m2x 0,01 = 1,31 m2

YHT. 42,36 m2

Henkilomaara: suojatila 42,36 m2:0,75= 96 hlo

Varsinainen suojatila

IV -laitteisto (IVL-1/45) 1x1.5m2 1.5m2

Sulkuteltta 1 kpl 2.5m2

Yhteensa 46,36 m2

Véestdnsuojaa rakennetaan 61,50 m2

Suojahuoneita 1 kpl

Normaaliajan ilmanvaihto tehdaan ilmanvaihtosuunnitelman mukaan

Normaaliajan kaytto: Ulkoiluvalinevarasto

Varustus:

Vesisailiot VS-1

Laskennallinen suojassa sailytettava veden maara:
Jateastiat

Kaymalat

Valmiustilanteeseen siirryttaessa puretaan:
- [Imanvaihtolaitteiston komerot
- Vaestonsuojan normaaliajan ovi

42,36 x 15L =635 L
42,36 x 15L =635 L
3kplx0,7 =2,1m2

AUTOPAIKOITUS

Kaavassa: 125 asuin- ja liiketilan kerrosalaneliometria kohden tulee osoittaa yksi autopaikka.
Kaavassa laskennallinen autopaikkavaatimus: 2052,5 :125 = 17 Autopaikkaa (16,42)
>Toteutetaan 12 AP vuokrattuna Tontille 808-3 rakennettavaan paikoitustilaan.

Tampereen pysékadintipolitikan linjaukset, pysékdinti osana kaupunkikehitystéa
"Asemakaavojen autopaikkojen mitoitusnormi keskustassa, alue/alakeskuksissa ja tehokkaan

Joukkoliikenteen alueilla sek& muilla alueilla”

Taulukko 2 Kohdan "Kaupungin oma vuokratuotanto ja ARA vuokratuotanto (Valtion korkotukikohde)
seké senioriasuminen”: 1 AP / 180 ke-m2 mukaisesti

Laskennallinen autopaikkavaatimus: 2052,5 :180 = 12 Autopaikkaa (11,40)
Seka 1 LE AP Tontille

Toteutetaan yhteensa 13 AP

PERUSTELU

Tontin ahtaus ja erityisluonne eivat mahdollista laskennallisen maaran edellyttavaa autopaikoituksen
jarjestamista tontilla.

Julkisen liikenteen laheisyys

Autopaikoituksen toteutusmahdollisuus paikoitukseen varatuilla lahitonteilla

POLKUPYORA PAIKOITUS
Kaavassa:

35 asuin- ja liiketilan kerrosalaneliometria kohden tulee osoittaa 1 polkupyodrapaikka.
Polkupyorapaikosta tulee 60 % osoittaa sisatiloista, joista 30% maanalaisesta pysakaintihallin tasolla
ja 30% pihakannen tasolta piharakennuksista tai ulkoiluvalinevarastoista.

Laskennallinen polkupyorapaikka vaatimus: 2052,5 :35 = 59 Polkupyorapaikkaa

>Toteutetaan 35 PP paikkaa rakennuksen sisatiloissa, 24 PP ulkotilassa, yhteensa 59 PP paikkaa

ASEMAPIIRUSTUKSEN MERKINTOJA:

istutettava pensas olemassaoleva maaston
korkeusasema (pintavaaitus)
istutettava puu, pieni
suunniteltu korkeusasema
istutettava puu, iso

katusuunnitelmaluonnoksen tai
ruohikko puistosuunnitelmaluonnoksen

mukainen korkeusasema
maanpeitekasveja

viherkatto (maksaruoho)
betonilaatoitus

hulevesikivetys

YLEISMAARAYKSET:

RAJASEINA
Korttelialueella ei tonttien valisille rajoille tarvitse rakentaa rajaseinaa.

AIDAT
Korttelin sisdosiin ei saa rakentaa tontteja erottavia aitoja

PARVEKKEET

Parvekkeet saavat korttelialueella ulottua rakennusalan ulkopuolelle.

Parvekkeet tulee varustaa lasiseinin.

Koska piha-alue on tarkkaan kaytetty, tulee pihatasolla parvekkeiden alaosat toteuttaa oleskelualueina ilman seinapielia..

Rantatien l&heisyydessa ja muuallakin, missa melutarkastelu niin edellyttada, tulee kayttdd asemakaava-aineiston liitteend
olevan Hiljainen parveke, 2007 -selvityksen mukaista tai vastaavaa ratkaisua, jotta asuntokohtainen ulko-oleskelutila

voitaisiin tuulettaa ja silla kuitenkin toteutuisivat valtioneuvoston ohjearvojen mukaiset melusuojaustasot.

HULEVEDET

Vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettalapaisematdnta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Rakennukset
suositellaan rakennettavaksi viherkattoisina, jolloin ne toimivat hulevesijarjestelman viivytysalueina. Rakennuslupa-asiakirjoihin
on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesimenetelmista. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan
toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa
valvontaviranomaisella, joka myds valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa.

Korttelialueita suunniteltaessa ja hulevesien hallinnassa on otettava huomioon asemakaavan 8048 asiakirjoihin kuuluvat
hulevesiselvitykset.

Maaperan puhdistaminen tulee toteuttaa niin, ettei kunnostamattomilta tai kunnostuksessa olevilta alueilta paase haitta-aineita
valuma- ja suotovesien mukana kulkeutumaan puhdistetuille alueille. Haitta-aineita sisaltdvien maa-ainesten lapi ei saa johtaa
hulevesia.

MAAPERAN PUHDISTAMINEN

Erityisesti kortteleiden 808, 1006, 1007,1008, 1009, 1240 ja 1241 korttelialueella lukuunottamatta tonttien 1008-16, 17, 18 ja 20
rakennettuja osia seka naiden yhteydessa olevien kevyenliikenteenvaylien ja virkistysalueiden maapera tulee puhdistaa ennen
alueella tapahtuvaa rakentamista.

Tonttien 808-7, 1006-3, 1009-1, 1240-1 suunnittelun yhteydessa on rakennuslupa-asiakirjoihin liitettava selvitys siita, etta
rakennus soveltuu haitta-aineiden osalta suunniteltuun kayttotarkoitukseen ja esitettava viranomaisohjeiden mukainen
rakennusosakohtainen tutkimus- ja puhdistus selvitys.

Mikali kaava-alueella tehddan nykyistd maantasoa muuttavia toimenpiteita, on huolehdittava siita, ettd pilaantunut maapera
jaltai pilaantuneet rakenteet poistetaan ymparistésuojeluviranomaisten hyvaksymien kasittelysuunnitelmien mukaisesti,
maaperan pitoisuuksien ylittdessa kynnysarvot, maa-ainesten kayttérajoite.

PYSAKOINTIPAIKAT

Autopaikat on sijoitettava pihakannen alaisiin pysakointilaitoksiin tai pysakointirakennuksiin.
Maanpaallisia pysakdintipaikkoja korttelialueelle voi sijoittaa vain niille asemakaavassa erikseen osoitetuille paikoille.
Korttelialueelle saadaan rakentaa maanalaisia pysakointitiloja rakennusoikeuden estamatta.
Maanalaisten pysakaéintitilojen yhteyteen saa toteuttaa vaesténsuojan.

125 asuin- ja liiketilan kerrosalaneliémetria kohden tulee osoittaa yksi autopaikka.

80 toimisto- ja julkisen tilan kerrosalaneliometrid kohden tulee osoittaa yksi autopaikka.

100 tuotanto- ja tutkimustoiminnan kerrosalanelidmetria kohden tulee osoittaa yksi autopaikka.
250 opiskelija-asuntotilan kerrosalanelidmetria kohden tulee osoittaa yksi autopaikka.

250 vanhusten asuntotilan kerrosalanelidmetria kohden tulee osoittaa yksi autopaikka.

200 majoituspalvelutoiminnan kerrosalanelidmetria kohden tulee osoittaa yksi autopaikka.

35 asuin- ja liiketilan kerrosalanelidmetria kohden tulee osoittaa 1 polkupyorapaikka. Polkupyorapaikosta tulee 60 % osoittaa
sisatiloista, joista 30% maanalaisesta pysakdintihallin tasolla ja 30% pihakannen tasolta piharakennuksista tai
ulkoiluvalinevarastoista.

VIHERKATOT

Rakennukset suositellaan rakennettavaksi viherkattoisina, jolloin ne toimivat hulevesijarjestelman viivytysalueina. Korttelin
oleskelu- ja leikkitiloja voidaan sijoittaa viherkatoille.

Kaikki yksikerroksiset rakennukset tulee rakentaa viherkattoisina.
Viherkaton materiaalina tulee kayttaa runsaasti kosteutta sitovia kasveja kuten maksaruohoja sekd mehikasveja, jotka
kestavat myos kuivumista.

KATUTASOISSA OLEVAT SISAANKAYNNIT
Katualueelle avautuvien porrashuoneiden ja pysakdintihallien ajo-ovet on toteutettava vahintdan 0,9 m syvennykseen.

TULVAPADOT

Nasijarven ylin tulvakorkeus on +97,5. Koska tata ylempana oleva Paasikiventie toimii tulvapatona, voidaan Santalahden
kortteleiden alin kellaritaso rakentaa vahintaan +97,8 korkeustasolle. Talldin mahdollisen Rantatien tulvavaurioiden
ehkaisemiseksi on jokaisen Rantatien tason kulkuaukon kohdalla alin korkeusasema vahintaan +98.2.

PORRASHUONEET

Korttelialueella saa porrashuoneen 15 m2 ylittdvaa tilaa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa
viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa.

Porrashuoneen 15 m2 ylittdvaa osaa ei lasketa pysakdintilaskelmissa asuinkerrosalaan.

VESIKATON YLIN KORKEUSASEMA

Vesikaton ylintd korkeusasemaa ei saa ylittda Pispalasta nakymia laajasti peittavilla rakenteilla, hissikonehuoneilla,
iimastointikonehuoneilla tai -laitteilla. Vesikaton lapivienneista on esitettava suunnitelma hyvaksyttavaksi rakennusluvan
yhteydessa.

KATTOTASON KASITTELY

Vesikatot ovat Pispalan ylarinteeltéd hyvin nakyvaa ns. viidetta julkisivua. Kattopinta tulee jdsenndida siten, ettei synny yli 250
m2 yhtenaisia kattopintoja. Yli viisikerroksisten rakennusten ylin kerros tulee olla kapeampi ja lyhyempi kuin sen alapuolella
olevat kerrokset. Tasakattoiset osuudet tulee toteuttaa terasseina tai 1/3 pinta-alasta viherkattoisina tai laajoilla
istutuslaatikoilla varustettuna, jolloin niihin tulee istuttaa kestavia, talvivihreita, kosteutta sitovia kasveja.

Katon yhtenaisen pinnan saa rikkoa rakentamalla kerroksiin sisdanvedettyja parveketerasseja.
Kattomuodon arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvalliseen merkittédvyyteen on kiinnitettdva huomiota.

KAYTTOTARKOITUSLISAT
AK, AKR ja AP tonttien sallitusta kokonaiskerrosalasta saadaan kayttaa 15 prosenttia sosiaali-, liike- ja toimistotiloja varten.

YHTEISTILAT

Asuinrakennukseen ja pihalle osoitettuihin talousrakennuksiin saadaan varsinaisen rakennusoikeuden liséksi rakentaa
yhteistiloja ja varastotiloja 12% em. rakennusoikeudesta.

Yhteistiloihin kaytettya rakennusoikeutta ei lasketa pysékointilaskelmissa asuinkerrosalaan.

ILMASTOINTIKONEHUONEET

Paasaantoisesti iimastointikonehuoneita ei saa sijoittaa katoille, jotta ne eivat rajoita Pispalasta avautuvia nakymia.
limastointikonehuoneet saadaan tehda tontin rakennusalan enimmaisrakennusoikeuden lisaksi.
limastointikonehuoneita ei lasketa pysakéintilaskelmissa asuinkerrosalaan. Keskitetty, koneellinen ilmanvaihto tulee olla
tarvittaessa nopeasti suljettavissa.

MUUNTAMOT

Tontilla 1008-20 olevan nykyisen muuntamon liséksi kortteleihin 1225 (40m2), 1008 (70m2), 808 (40m2) ja 1246 (70m2)
(Santalahdenaukion liiketilan) alle katutasoon tulee sahkdnjakelun kannalta tarkoituksenmukaiseen paikkaan osoittaa tila
vahintdan 30m2 suuruisen muuntamon ja kahden kaksoismuuntamon 60m2 rakentamista varten. Muuntamo voi sijaita
rakennuksessa tai erillisena rakennuksena rakennusalalla tai se ulkopuolella. Muuntamot saadaan rakentaa varsinaisen
kerrosalan lisaksi.

ESTEETTOMYYS

Korttelialueen kaikissa ratkaisuissa tulee huomioida esteettémyys myoés kulkureittien pienissa yksityiskohdissa ja
jatkuvuuden varmistamisessa.

LEIKKI- JA OLESKELUALUEET

Koska autopaikat sijoitetaan maan alle, tulee koko korttelin maanpaallinen alue kulkuvaylineen osoittaa viihtyisiksi leikki ja
oleskelualueiksi. Suurta leikkikenttda monipuolisine laitteineen ei tarvitse rakentaa. Virkistysalueita on kuitenkin useita ja
koko korttelialueella. Tavoitteena on luoda alueelle eriluonteisten ja monipuolisten, pienehkdjen leikki- ja oleskelualueiden
verkosto tonttikohtaisten leikki- ja oleskelualueiden liséksi asemakaavaan liittyvan viheryleissuunnitelman mukaisesti. Osaa
virkistysalueita saa kayttda myoés asuintonttien leikki- ja oleskelualueina.

SUOJELTAVAT RAKENNUKSET

Sr-merkinnalla osoitettuja rakennuksia koskevista muutos- ja korjaussuunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen
lausunto
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